Magistrát hlavního města Prahy

Odbor územního plánu

Jungmannova 35/29
110 21 Praha 1

V Praze dne ... prosince 2014
Podatel/é:
jméno
nar. 

trvale bytem 
jméno 

nar. 

trvale bytem 

Připomínky k návrhu zadání změn V. vlny celoměstsky významných změn Územního plánu hlavního města Prahy
změna  č. Z 2875, 
I Rozpor se zásadami územního rozvoje (ZÚR), 
Území Vidoule je vymezeno v ZÚR pod značkou SP/4

Důvody vymezení: 

Území přírodního parku se zvláště chráněnými územími a sportovními areály včetně golfového hřiště představuje zejména díky dominantní náhorní rovině Vidoule značný rekreační potenciál pro přilehlé části Prahy 5 a Jihozápadního Města v Praze 13. V území se střetávají požadavky na rekreační využívání, požadavky na ochranu přírody a krajiny ..
v podmínkách pro následné rozhodování o změnách v území je uvedeno 

a) vytvoření významné rekreační oblasti, sloužící pro odlehčení návštěvnické „zátěže“ Prokopského a Dalejského údolí, při respektování podmínek ochrany přírody a krajiny, 

b) respektování náhorní plošiny Vidoule jako území, které je významné pro panoramatické dálkové i blízké pohledy

c) ochrana panoramatu města před umístěním nevhodných aktivit,

d) zachování nezastavitelnosti svahů tvořících zelenou kulisu okolní zástavbě,

e) kultivace území způsobem vhodným pro rekreaci a sportoviště s vegetačním pokryvem

f) doplnění vybavenosti území pro aktivity volného času,

g )zajištění prostupnosti krajiny pro pěší a cyklisty
v kapitole 2 - Ochrana krajiny a městské zeleně jako podstatné složky prostředí života obyvatel je uvedeno

Úkoly pro podrobnější územně plánovací dokumentaci
a) navrhnout způsob využití a prostorové regulativy odpovídající poloze v přírodním parku a jeho specifickým podmínkám,

b) navrhnout vytvoření nárazníkového pásma mezi okolními intenzivně obydlenými oblastmi a plochami vyžadujícími nižší zátěž z důvodů ochrany přírody a krajiny.

d) pro ochranu panoramatu města, zejména s ohledem na Památkovou rezervaci v hl. m. Praze, a pro ochranu dalších exponovaných pohledových horizontů zajistit účinnou výškovou prostorovou regulaci nové zástavby,

j) zpřesnit vedení ÚSES, doplnit jej o místní (lokální) hierarchickou úroveň při dodržení předepsaných parametrů,
v kapitole 8 - Upřesnění podmínek ochrany přírodních hodnot:
c) zachovat dosud nezastavěné přírodní horizonty např. Dívčí hrady, Vidoule, Petřín, severní horizont nad Šáreckým údolím, jižní od Lysolají, severní v Troj a další, 

Z výše uvedených citací je zřejmé, že celá Vidoule včetně specifické oblasti SP/4 má sloužit k rekreaci obyvatel za předpokladu vyřešení střetů mezi zájmem ochrany přírody a krajiny a požadavkům na rekreaci obyvatel. Je třeba chránit její dosud nezastavěný přírodní horizont, a dominantní náhorní rovina Vidoule má rekreační potenciál který je potřeba rozvíjet. Návrh na obytnou zástavbu je v  rozporu se všemi  výše uvedenými citacemi ZÚR, které se týkají Vidoule. 

Změna je tedy v rozporu s nadřazenou ÚPD (územně plánovací dokumentací)
II. Území dotčené navrženou změnou je nedílnou součástí přírodního parku (PP) Košíře – Motol, vymezeného nařízením č. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy. Podle ust. § 15 nařízení

 (1)
Krajinný ráz celého území přírodního parku je chráněn před činnostmi snižujícími jeho estetickou a přírodní kvalitu, harmonické měřítko a vztahy v rámci krajiny, kterou tvoří prostor formovaný terénními útvary, údolími vodotečí, lesními komplexy, plochami rybníků a mokřadních společenstev, jakož i dalšími ekologicky významnými segmenty krajiny včetně rozptýlené zeleně a dřevin rostoucích mimo les.

(2)
Na území přírodních parků nelze umisťovat nové stavby s výjimkou staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále s výjimkou dostavby podle odstavce 3.

(3)
Na území přírodních parků se připouští pouze dostavba stávajících sídelních útvarů, prováděná v souladu s platnou územně plánovací dokumentací, a to za podmínky, že nenaruší charakter lokality a bude plně respektovat jak její architektonicko-urbanistické hodnoty a kulturní identitu, tak osobité krajinné a přírodní znaky včetně zachovaných pohledových horizontů, typických siluet jednotlivých panoramatických plánů krajinných dominant a podobné charakteristiky místa i oblasti. Sídelním útvarem se rozumí každá jednotka osídlení, která tvoří uzavřený, od jiných jednotek osídlení prostorově oddělený útvar.
Na území PP nelze umisťovat nové stavby, pouze stavby v souladu s územně platnou dokumentací (ÚPD) a návrh změny na obytnou zástavbu v PP je s ÚPD v rozporu a není ho možné chápat jako dostavbu stávajících sídelních útvarů. Stolová hora Vidoule je krajinnou dominantou území a nová zástavba  by narušila charakter lokality, její krajinný ráz  a pohledový horizont v celém širším území.
III. Rozpor s požadavkem stavebního zákona na ochranu nezastavitelných ploch

Území dotčené navrženou změnou je v platném územním plánu definováno jako nezastavitelné, tudíž návrh předpokládá změnu tohoto stavu. Podle ust. § 55 odst. 3 stavebního zákona lze další zastavitelné plochy změnou územního plánu vymezit "...pouze na základě prokázání nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch."
Z návrhu zadání změny nevyplývá, že byl takový průkaz proveden a nebo že by se uvedeným požadavkem Pořizovatel vůbec zabýval. Potřebu a vymezení nových zastavitelných ploch v oblasti Vidoule je těžko odůvodnitelná, protože

a) v bezprostředním okolí se v současné době dokončuje rozsáhlý projekt nové zástavby (Botanika – Vidoule),

b) v bezprostředním okolí se připravuje další rozsáhlá nová zástavba "Aviatika" (areál bývalé továrny Walter),

c) v širším okolí je k dispozici rozsáhlé transformační území (Smíchovské nádraží).

Schválení změny by tak bylo v rozporu s uvedeným požadavkem stavebního zákona.

S ohledem na výše uvedené a také s přihlédnutím k celkově negativnímu postoji veřejnosti k předloženému návrhu změny, podatel/é navrhuje/jí, aby předložená změna č. Z 2875 byla zamítnuta.

