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Dne 14.7.2020 vydal odbor Stavebni ufad MC Praha 5 vefejnou vyhlaskou ozndmeni ¢&.j.MCO5
49172/2020 o zahéjeni tzemniho fizeni o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby pro stavebni
zamer Aredl Tellus, (dale jen Zamér).

Areal Tellus sousedi z jihu a zapadu s piirodnim parkem Kosite-Motol. Uzemi bylo vyhlageno
pfirodnim parkem pro jeho pfirodovédné a krajinné hodnoty. Dilezitou soucasti parku jsou i vodni
prvky. Parkem protéka potok Cibulka. Vystavba na izemi parku a v jeho ochranném pasu je omezena
trvalou stavebni uzavérou a lze ji provadét pouze na mistech schvalenych tzemné planovaci
dokumentaci. Ochranné pasmo chranénych uzemi lze zruSit jen stejnym postupem, jakym bylo
vyhlasena. V ochranném pasu lze umist'ovat nové stavby ve vetejném zajmu dle schvalené tzemné
planovaci dokumentace.

Jako spolek, ktery ma ve stanovach ochranu pfirody a krajiny vznasime v zakonem stanovené lhuté
nasledujici namitky:

1. Namitame, Ze Zamér nerespektuje krajinné a prirodni hodnoty daného uzemi (jak tvrdi zd&vazné
stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, Odboru ochrany prostiedi ze dne 28. 1. 2019), a Ze nebylo
zadnym zptisobem doloZeno tvrzeni, ze zamér nepiedstavuje rusivy vliv na zvlast’ chranéné Gzemi.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/P%C5%99%C3%ADrodn%C3%AD_park
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Potok_Cibulka&action=edit&redlink=1

2.

Zamér Arealu Tellus piivadi do tizemi dalsi masivni automobilovou dopravu. Tim dojde Vv jiz
dnes zatizené oblasti parku k vyraznému zhorseni kvality ovzdusi. Zadatel pedlozil udaje o
necistotach v ovzdusi, pficemz vysel z map pétiletych klouzavych primérii koncentraci necistot,
které by mély byt v misté stavby. Ze sledovanych necistot je nadlimitni koncentrace
rakovinotvorného benzo(a)pyrenu. Zcela opomenut vsak ziistava nardst koncentrace
znecistujicich latek v disledku nové postaveného domu Aalto s garaZzemi a domu ve vystavbé
Parvi.

Namitame ze Zamér Arealu Tellus je posuzovan izolované€ bez ohledu na ostatni projekty v aredlu

Meopty. Firma Tellus spol. s.r.o. ICO 48041335 je dcefinou spoleénosti firmy YIT Stavo
spol.s.r.0. 26420562 , dle obchodniho rejstiiku, proto se musi nahlizet na obé& spole¢nosti jako na
jednoho investora. Postupné zastavovani tizemi aredlu tedy mé byt posuzovano jako celek viici
jednomu investorovi - vztazeno k plose, dopravé , koeficientim zastavénosti, vySce, zeleni. HPP
jsou vztaZeny na pozemek, ktery vlastni Tellus s.r.o., respektivé YIT stavo.s.r.o., ktery vSak
vlastnil cely areal s nynéjsi novou zastavbou Aalto, uz zkolaudovanou, vlastni i pozemek a
rekonstruovanou budovou Parvi, pfestavovanou z nebytového objektu na bytovy, a nyni zada o
UR pro Areal Tellus.. Namitame proti postupnému ,odkrajovani‘ pozemku a postupnému
zastavovani podle dil¢ich podminek, které nejsou podtizeny celkovému koeficientu uzemi E a
celkovému koeficientu 1,1
Namitame, ze Zamér Aredlu Tellus je posuzovan izolovang bez ohledu na ostatni projekty
projekty v oblasti Cibulka-Smukyika a zaroven v bezprostiednim sousedstvi piirodniho parku.

V ulici Na Pomezi jsou postaveny bytové domy Sakura, probiha vystavba bytovych domt TOP

Rezidence Pomezi. Chystaji se dalsi projekty, zmény UP. Viechny tyto zaméry indukuji
automobilovou dopravu, dochazi ke zhorSeni kvality ovzdusi, jsou zde zpevnéné plochy, voda
odtéka do kanalizace. Namitame, ze vzhledem k specifickému charakteru oblasti, cela oblast Kosif
ma puvodni zastavbu v tésném sousedstvi piirodniho parku, by mélo prob&éhnout zjist'ovaci ziizeni
posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi pro celou oblast Cibulek — Smukyiky a jejiho okoli az k ulici
Plzefiska a to véetné emisi z dopravy. Zamér je tireba posoudit komplexné z hlediska dopadu
na Zivotni prosti‘edi a to v€etné pripadnych kumulaci s okolnimi (jiZ realizovanymi ¢i
pripravovanymi) zameéry.

Namitame, ze Zamér umist’uje novou vystavbu 3 obytnych domt E1, E2, E3 0 6 NP a spole¢ném

1 PP, s indukovanou automobilovou dopravou a to v§e do ochranného pasmu lesa. Neni
zdivodnéno, pro¢ Zamér dostava vyjimku, a je mu povoleno umistit nové stavby do ochranného
pasma lesa, kdyz stavajici stavby v arealu jsou dvoupodlazni a nepodsklepené.

LESY

© Lesy dle KN: 129.5 m*
© Ochranné pésmo lesd die KN (50m): 8519.5 m?

© Lesy ochranné (dle Lesnich hospodaskjch pléni 2 osnov)

© Lesy zvlistniho ureni (dle Lesnich hospodafskych pléni a osnov): 129.5 m?

Nadfazena dokumentace ZUR v kapitole 2.4.2. uklada Ochranu krajiny a méstské zelen¢ jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaroven uklada:



a)respektovat vyhlasena velkoplo$na i maloplosna zvlasté chranéna uzemi prirody i jiné
vyznamné prirodni vytvory, pamatné stromy, vyznamne Krajinné prvky a skladebné casti
uzemniho systému ekologické stability (USES), ......... chranit pfirodni parky a rozvijet zde pouze
aktivity, které nenaruSi prirodni ramec prostredi,
j)respektovat a chranit stavajici lesy, a to pfedevsim pozemky uréené k pinéni funkci lesa pred
Jinym vyuZzitim.
Namitame, ze Zamér umist'uje novou vystavbu 3 domt E1, E2, E3 0 6 NP a 1 PP, s indukovanou
automobilovou dopravou a to v§e do ochranného pasu ptirodniho parku Kosite-Motol. Ochranné
pasmo slouzi k ochrané ptirodniho parku, skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability
(USES), uiad by ho mél respektovat, nikoliv vydavat neodiivodnéné vyjimky. Neni zdivodnéna
nutnost nové vystavby a navic nepfiméienych objemt.
Nadfazena dokumentace ZUR v kapitole 2.4.2. ukladd Ochranu krajiny a méstské zelen¢ jako
podstatné slozky prostiedi zivota obyvatel a zaroven uklada:

a)respektovat vyhlasena velkoplo$na i maloplosna zvlasté chranéna dzemi prirody i jiné
vyznamné pfirodni vytvory, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky a skladebné Casti
uzemniho systému ekologické stability (USES), ......... chranit prirodni parky a rozvijet zde pouze
aktivity, které nenarusi pfirodni ramec prostredi,

Namitame, Ze Zamér u budov E1, E2, E3 navrhuje stavebni jamu pro stavbu podzemniho podlazi
pro budovy E1, E2, E3 a o plose cca 2.000 m2, ktera je umisténé v pramenné vrstvé Cibuleckého
potoka. Pfitom stavajici stavby v arealu jsou dvoupodlazni, nepodsklepené. Navic v tésném
sousedstvi Zaméru je misto aktivniho sesuvu vétsiho rozsahu viz geologickd mapa

GEOLOGIE
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Namitame, ze Zamér mj. u budov E1, E2, E3 pocita se stavbou rozsahlého podzemniho podlazi
cca 2.000 m2 v pramenisti Cibuleckého potoka. Nebylo prokazano, ze stavebni jamou nebude
narusena pramenna vrstva. Zasahem do této vrstvy, vyhloubenim stavebni jamy do hloubky cca 5
m, muze dojit ke ztraté vody a vysychani potoka Cibulka a okolniho lesa. Do revitalizace
Cibuleckého potoka jiz investovalo HMP od roku 2009 ¢astky v hodnoté témét 10 miliond K¢.
Tato investice z vetejnych zdroji by pak byla zcela znehodnocena. V zadném piipadé nesmi dojit



k zaniku pramene. Vodni prvky jsou dileZitou soucasti pamatkové chranéného parku Cibulka,
ktery patii do pfirodniho parku Kosife-Motol. Zamér nefesi vyskyt pramene Cibulka na hranici
feSeného uzemi, a stavet v pramenisti je navic v rozporu s Implementa¢nim planem Adaptacni
strategie hl. m. Prahy na klimatickou zménu (Specificky cil D Strategie adaptace hl. m. Prahy na
klimatickou zménu). Zajem ochrany ptirody a krajiny je vefejnym zajmem.

VODSTVO

8. Vodu jimanou v mist¢ je potieba dostat do lesa, nikoliv s ni zalévat kvétniky v arealu Tellus.
Zaroven je potieba se vénovat problematice nakladani s destovymi vodami a doplnit opatieni
maximalizaci vsakovani destovych vod a jejich vyuzivani.

9. zptsob vypocet a navrh zelené
Vypocet zelen¢€ je neumeérné navysen popinavou zeleni a objemnymi stieSnimi kvétinaci. Vrstva
zeminy 0,9m na stfechach parkingli na zahradkach k bytim - na ukor rostlé zeminy, kterou
nadmiru zabiraji stavby, zpevnéné plochy. K tomu se pfipocitava na vyjimku zkracena vzdalenost
od hranice lesa k umisténi stavby. Stavajici stromy byly dle dendrologického posudku zatazeny do
kategorie 3 a nize, v€etn€ vzrostlych lip na zeleném pruhu, ktery se nachazi v ZMK dle tizemniho
planu s moznosti dle projektanta je ponechat ¢i pokacet dle navrhu.

V souctu téchto aspektli se zachazeni se zeleni v projektu jevi jako velice poplatné maximu
vytéznosti pro investora oproti vefejnému zajmu ob¢anu a ekologii. Vefejny zajem, tvorba

M¢la by byt preferovana tvorba zeleného ptirozeného a estetického prostredi, v kterém by byly
navrzeny adekvatni domy a vice prostoru na rostlou zelen zvlasté v miste, kde je zelen to hlavni
ptinosné pro obyvatele Kosif. Pro¢ i v této oblasti Prahy se jde na tiplnou vypocétovou hranu zelené
s extrémné zapocitanou zeleni na stieSe a s popinavymi rostlinami, které se daji zapoditat dle
rozhodnuti projektanta 600% nebo 100% a nejsou nijak ptivodni s okolni zeleni, neodpovidaji
prostiedi prirodniho parku, jsou spiSe plevelné nez ptinosné? V navrhu se popinavé rostliny
vyskytuji velice rizné€ po terénu. Popinava rostlina ma divod byt pii stén€ naptiklad parkingu, kde
se muze opravdu popinat.

10. Namitdme rozpor s nadfazenou planovaci dokumentaci ZUR jak z hlediska urbanistické koncepce,
tak rozpor s ochranou krajiny a méstské zelen€ jako podstatné slozky prostedi zivota obyvatel
Prahy.

Nelze ptece tvrdit, ze by realizace tohoto Zaméru, zejména budov E1, E2, E3, a nastavby na
budové C dotvofila urbanistickou strukturu, ktera je tvofena stavajicim aredlem byvalé tovarny
Meopta® (viz z&vazné stanovisko MHMP, Odboru tizemniho rozvoje z 29. 5. 2020). V arealu
MEOPTY bylo kromé budovy tovarny jen nékolik nizkopodlaznich budov, vétSinou skladist’.
Okolni bytova zastavba je dvou max. ¢ty podlazni.



Mapa podlaznosti budov, © IPR Praha 2015

p y
Ly, ",
YUy,

LN

Pocet podlaZi po fimsu
2 améné
3
4
5
6
| k&
| [EESY]
- 13 a vice
Objekty bez uréeného poctu podlazi
rodinné domy do 3 n.p.

- atypické objekty
objekty s nestandardni vy3kou podlazi

hudawy ¢ nctunnifeim/Inadkraunim nadlasim

Vystavba Zaméru budov E1, E2, E3 a nastavba na budové C v ochranném pasmu prazské
pamatkové rezervace by byla patrnd v dalkovych pohledech od Strahovské plosiny az po Bilou
Horu, zelené svahy by byly naruseny dalsi hmotou, nerespektujici stavajici urbanistickou
strukturu a pamatkové chranéna budova tovarny zcela zanikne v hmot€ novych staveb a nastaveb.
Realizace Zaméru stoji proti podminkam ZUR a jeho povoleni nerespektuje ukoly, které mj.
ukladaji vytvoftit naraznikové pasmo z divodu ochrany piirody a krajiny
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2.2.2 Urbanisticka koncepce
t)vytvorit podminky pro ochranu prostorové scény mésta, zejména se zfetelem na pohledové
exponovana tzemi viditelna z historického centra mésta a jeho ochranného pasma,



d)pro ochranu panoramatu mésta, zejména s ohledem na Pamatkovou rezervaci v hl. m. Praze, a
pro ochranu dalSich exponovanych pohledovych horizontu zajistit G¢innou prostorovou regulaci
nové zastavby,

4.3.4 Vidoule-Cibulka-Motol (SP/4)

....V uzemi se stfetavaji poZadavky na rekreacni vyuZivani, poZadavky na ochranu pfirody a
krajiny a silné investorské tlaky na zastavbu tzemi.

Podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v uzemi:

b)respektovani nahorni ploSiny Vidoule jako Gzemi, které je vyznamné pro panoramatické dalkové
i blizké pohledy,

c)ochrana panoramatu mésta pfed umisténim nevhodnych aktivit,

d)zachovani nezastavitelnosti svahi tvoricich zelenou kulisu okolni zastavbé,

Ukoly pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci: a)navrhnout zpisob vyuZiti a prostorové
regulativy odpovidajici poloze v prirodnim parku a jeho specifickym podminkam, b)navrhnout
vytvoreni naraznikového pasma mezi okolnimi intenzivné obydlenymi oblastmi a plochami
vyzadujicimi niZsi zatéz z divodi ochrany prirody a krajiny.

Zamér Areal Tellus je tfeba posoudit komplexné z hlediska dopadu na Zivotni prostiedi a to
véetné pripadnych kumulaci s okolnimi (jiZ realizovanymi ¢i piipravovanymi) zaméry.
PoZadujeme po méstské ¢asti Prahy 5 zpracovani EIA pro celou oblast Ko$iF/Cibulka-
Smuk)'if'ka, nebot’ sou¢asné a budouci zaméry zcela zdeformovaly a jesté deformuji
dosavadni uZziti oblasti.



