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PRAHA - CIBULKA
Predbézny stavebné staticky posudek arealu

Uvod

Na zakladé objednavky Méstské casti Praha 5 jsme zpracovali ptfedbézny stavebné staticky posudek arealu
usedlosti Cibulka. Jednim z podkladl byl predbézny stavebné staticky posudek krovu severniho kiidla, ktery
jsme na zakladé objednavky majitele zpracovali v listopadu 2014,

Jednotlivé objekty usedlosti jsme podle situace poskytnuté majitelem (viz ptiloha O I) oznacili takto:

A - severni kiidlo, ptivodné obytny dam B -

budova s vézickou, ptivodné staje

C - garaz a sklep

D - stodola

E - stodola a budova s kasnou F

- zahradnicky domek

G - altany, brany, ohrazeni H

- ¢insky pavilon

Podklady
1. Dil¢i zaméfeni poskytnuté majitelem
2. Predbézny stavebné staticky prizkum krovu severniho kiidla, Murus, listopad 2014 (tyka se objektu
A)
3. Stavebn¢ technicky a mykologicky prizkum dievénych konstrukci, PCM, tinor-biezen 2015
4. Vlastni pruzkum a fotodokumentace, Murus, prosinec 2015- leden 2016

Soucasny stav a jeho priciny

Usedlost je umisténa ve svahu, od vysSich pozemka na jizni stran¢ je oddélena opérnymi zdmi, ohradni zed’
na severni strané je na hrané strmé zalesnéné strang, ktera se svazuje do Kositského udoli. Nadvofi usedlosti
se svazuje ve sméru severozapadnim do sadu na zépadni stran¢ usedlosti. Vychodni stranu arealu uzavira
zahrada, zfejme uméle dosypana do roviny. Mezi zvysenou zahradou a budovou B je dvorek ohrani¢eny
opérnymi zdmi. Na zahrad¢ pti vychodni ohradni zdi jsou dva altany. Rozmisténi ostatnich budov je patrné
ze situace v piiloze. Cinsky pavilon je umistén na konci cesty, ktera vede od hlavni brany po hrané strané nad
Kositskym tdolim. Odvodnéni areélu bylo feSeno zfejmé kombinaci povrchovych rigold a destové
kanalizace. Dvorek vychodné od budovy B je patmé odvodnén do jimky, odkud vedla kanalizace do nadvoii.
Na fotografii 168 je patrna litinova miiz lemovana obrubniky ze sliveneckého mramoru, dlazba ze stejného
kamene pravdépodobné kryje dest'ovou kanalizaci.
Piivodni kiemencové dlazby jsou zachovany ve vétsi ¢asti nadvoti (foto 169, 179), plochy mezi budovami B,
C, D jsou kryty asfaltem a betonem (foto 112, 114, 131-133).
Pti stodole D je terasa kryta betonem, pod niZ jsou sklepy.
Zavady v odvedeni srazkové vody se stiech jsou jednou z hlavnich pficin naruSovani objektd.
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dobé, kdy objekty nebyly udrzovany, doslo v fadé mist k rozsahlému naruseni omitek i k lokalni degradaci
zdiva. V posledni dob¢ jsou na stiechy osazovany zlaby a provizorni svody z plastovych trub, takze srazkové
vody odtékaji po povrchu nadvoii do zlabku, piipadné destové kanalizace. Spatné odvodnéné jsou plochy
zpevnéné asfaltem a betonem, zde stale dochazi k naru§ovani zdiva vzlinavou vodou (foto 112, 147, 148). V
nejhorsim stavu je terasa pii stodole D, kde zatéka do kleneb i do vnéjsiho zdiva (foto 175).

Zakladové poméry jsou ziejmé dobré, predpokladame, Ze vSechny objekty byly zakladany na skale.

Nezjistili jsme poruchy, které by byly zplisobeny podmacenim nebo poklesy zakladu.

Zdivo je pievazné kamenné, piipadné smisené, novéjsi ¢asti jsou z cihelného zdiva. Stavebni material byl
kvalitni, byla uzivdna malta s dostatecnym mnoZzstvim vapna, zdivo bylo velmi dobfe provazovano. Jako
stavebni kdmen byla uzivana pfevazné opuka, kterd ovSem v mistech, kam dlouhodobé¢ zatéka, siln€¢ zvétrava.
V objektech je nekolik mist, kde je zdivo znacné narusené, poruchy maji lokalni charakter a zatim existenci
staveb ani dil¢ich konstrukei neohrozuji (foto 091, 146, 157, 166). Diky opravam stfes$ni krytiny a osazeni
stteSnich svodl naruSend mista vétSinou jiz vyschla, takze k ovliviiovani zdiva a omitek zatékajici vodou
dochazi jiz jen ojedinéle. N&ktera mista jsou vSak v havarijnim stavu - malta je ze zdiva klenby natolik
vypadana, ze hrozi uvolnéni jednotlivych klenakt, ptipadné ziiceni casti klenby (foto 157, terasa objektu E).
Hlavnim problémem arealu je Spatny stav stiech, zejména severniho kiidla A a zahradnického domku F.
Stiechy nebyly udrzovany, témét do vSech objektd dlouhou dobu zatékalo, takze doSlo ke znacnému
naru$eni, devastaci a n€kde i k zaniku dfevénych konstrukci, zejména krovi a stropl, naruSeny byly i
koruny zdiva. V soufasné dob& maji vSechny objekty alespon provizorné opravené krovy a krytinu, v
nékterych mistech vsak stale zatéka, voda se stiech je s vyjimkou objektu F odvedena provizornimi zlaby a
svody. Stav stfech je nutno povazovat za havarijni v tom smyslu, Ze Zivotnost provizornich konstrukei je
omezend a vyzaduje stalou udrzbu.

Nosné konstrukce vSech budov byly velmi dikladn€ postavené, statické trhliny jsou zcela ojedinélé (malo
vyznamna trhlina v objektu E).

Statické poruchy jsme zjistili predevs§im v ohradnich a opérnych zdech, kde se kombinuje degradace zdiva
zpusobené zatékanim se zemnim tlakem, pfipadné s tlakem kotfenl stromu. Piikladem jsou $ikmé trhliny v
boc¢ni opérné zdi najezdu na terasu mezi objekty C a D a trhliny ve zdivu terasy (foto 169).

V dalsich kapitolach strucné charakterizujeme kazdy objekt, uvadime jeho hlavni problémy a doporucujeme
jak postupovat pii jeho ochrang a postupné obnové.

A - severni kridlo, piivodné obytny dim

Stav krovu z hlediska napadeni charakterizuje podklad [2]. V listopadu 2014 [1] jsme posoudili krov a navrhli
dv¢ alternativy feSeni (doporucili jsme alternativu 2):

2) Definitivni krov s provizorni nebo definitivni krytinou

3) Provizorni opravu krovu a provizorni krytinu
Od naseho prizkumu v roce 2014 (foto 2414) se stav stiechy zlepsil. Byla provizorné zastfeSena Cast
priléhajici k budové B, diry ve stieSe byly prekryty folii, byly osazeny stieSni zlaby a svody (foto 103, 104,
126), ptesto stale na nekterych mistech zatéka. Stav krovu a stropu pod krovem je
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havarijni (foto 816, 819), pfi jejich obnové dojde pravdépodobné k rozsahlé vyméné dieva. Bezprostiedni

ziiceni Casti stavby nehrozi, je vSak nutné v dohledné dob¢ pfistoupit k definitivni oprav krovu a stfechy.

Zatékani zpusobilo lokalni naruseni zdiva (foto 125, 126, 166, 167, 180), misty je zdivo v havarijnim stavu.

Vnitini zdéné konstrukce nejsou piili§ narusené, jejich obnova je bez vétsich problémti mozna.

Objekt je zabezpecen proti vniknuti.

Doporuceni
Dokonc¢it a priibézn¢ kontrolovat provizorni opravy stiechy. Opravit narusené zdivo zptisobem uvedenym
vyse.
Po zpracovani studie vyuziti vyprojektovat a realizovat definitivni zastfeSeni (provést do dvou let, déle
provizorni zasteSeni nevydrzi). Nasledovat by mél projekt celkové opravy.

B - budova S vezZickou, piivodné stdje

Stiecha je kryta dvojitou bobrovkou, krytina je opravovana, jsou osazeny zlaby a svody (foto 090). Stojaté
stolice krovu neni viditeln¢ narusena. Stiecha vézi¢ky byla kryta médénym plechem, ktery byl ukraden, dnes
je na bednéni lepenka, stiecha je obalena folii (foto 091). Stav krovu vé&zi¢ky jsme nezjistovali.

Omitky a zdivo jsou lokaln& naruseny zatékanim a vzlinavou vlhkosti, stav je misty havarijni (foto 147, 148).
Nosna funkce zdiva ani kleneb neni narusena, nezjistili jsme vyrazngjsi statické poruchy (foto 106, 108). Za
havarijni oznacujeme mista, kde doslo ptisobenim vlhkosti k degradaci zdiva do vétsi hloubky. Degradace jiz
nepokracuje, zdivo je jiz vétSinou vyschlé, mize vSak dochazet k uvolfiovani zdiva predevsim v dusledku
tepelného namahani. V téchto mistech doporucujeme lokalni opravu (viz Zavér).

Dvorek za budovou je odvodnén do Sachty a odtud ziejmé destovou kanalizaci (foto 092) - ve sklepé pod
budovou B je jimka, ze které se voda ¢erpa. Zdivo sklepa neni nadmérné vlhké. Zdivo a koruny opérnych zdi
dvorku jsou ¢astecné naruseny vlhkosti.

Budova je zajisténa proti vniknuti.

Doporucent
Opravit narusené zdivo zplisobem uvedenym vyse. Zjistit trasy dest'ové kanalizace a stav jimky. Projekt a

Vv

definitivni oprava vézicky. Projekt celkové opravy az po studii vyuZziti.

C - gardz a skilep

Stiecha je kryta dvojitou bobrovkou, krytina je opravovana, jsou osazeny Zlaby a svody (foto 114,133, 149).
V garazi je omitany strop. Konstrukce krovu neni pfistupna, jeji stav je pravdépodobné vyhovujici, krov
sklepa nema vaznéjsi poruchy.

Omitky a zdivo jsou ¢aste¢né naruSeny zatékanim a vzlinavou vlhkosti (foto 129). Nosna funkce zdiva ani
kleneb neni narusena, nezjistili jsme statické poruchy.
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Dve psi boudy vyzdéné z cihel predstavuji vzacny stavebni prvek, jsou poSkozené vlhkosti a ristem kofent
stromu, je nutno je chranit (foto 112,127,128).
V boc¢ni opérné zdi ndjezdu na plochu mezi objekty C a O jsou Sikmé trhliny zptisobené zatékanim a
pravdépodobné i rtstem kofentd stromu (foto 135).
Budova je zajisténa proti vniknuti.

Doporuceni
Projekt a definitivni oprava psich bud. Projekt celkové opravy az po studii vyuziti.

D - stodola

Stfecha je kryta dvojitou bobrovkou, krytina je opravovana, jsou osazeny zlaby a svody (foto 132, 142).
Konstrukce krovu neni pfistupna, jeji stav je pravdépodobné vyhovujici. Ve stodole je vestavénd ocelova
konstrukce, kterd slouZila pfedchozimu vyuziti.

Omitky a zdivo jsou ¢aste¢né narueny zatékanim a vzlinavou vlhkosti (foto 142). Nosna funkce zdiva ani kleneb
neni narusena, ve §titu je nepfili§ vyrazna Sikma trhlina od naruseného krovu (foto 138).

Budova je zajisténa proti vniknuti.

Doporuceni
Projekt celkové opravy az po studii vyuziti.

E - stodola a budova s kasnou, terasa

Stiecha je kryta dvojitou bobrovkou, krytina je opravovana, jsou osazeny zlaby a svody (foto 137). Krov nema
vazng€jsi poruchy. Klenby zastfeSené Casti jsou ve vyhovujicim stavu. Omitky a zdivo jsou ¢aste¢né naruSeny
zatékanim a vzlinavou vlhkosti (foto 163). Ve Stitové zdi jsou svislé trhliny Sitky fadové v mm, snad od
naruSeného krovu ve valb¢ (foto 170).

V havarijnim stavu je ptechod z terasy do krovu budovy E podklenuty plochym cihelnym pasem. Pfechod ma
betonovou podlahu, kterou zatékd do zdiva, zdivo pasu je zna¢né degradované. V havarijnim stavu je i ptilehlé
zdivo objektu E a terasy (foto 141, 159)

Na plochu mezi objekty C a D navazuje terasa vystupujici do nadvoii. Vngjsi zdivo terasy je cihelné,
architektonizované, zabradli tvofi cihelna atika. Pod terasou jsou klenuté sklepy. Terasa je kryta betonovou
mazaninou, ktera je poruSena dilata¢nimi trhlinami. Betonovou mazaninou a po jejich okrajich zatéka do kleneb i
do zdiva. Zdivo i klenby sklepti jsou znaéné degradované, ve zdi vu jsou trhliny, stav je havarijni. Znacn¢
narusené je i zdéné zabradli terasy (foto 134, 171, 173). Klenba terasy je podchycena ocelovymi traverzami, které
jsou znacn¢ zkorodované
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Doporuceni
Klenby a ocelové nosniky podeptit provizorni vydievou. Co nejdifive navrhnout a realizovat projekt celkové
opravy terasy, jejiho krytu, kleneb sklepii, konstrukce pasu a piechodu do krovu budovy E. Zptisob opravy
nezavisi na vyuziti arealu, opravu doporuc¢ujeme provést co nejdiive.
Opravu budovy E navrhnout az po studii vyuziti.

F - zahradnicky domek

Zahradnicky domek je kryty lepenkou, nema4 stfesni zlaby. Krov je znané naruSeny, byl provizorn€ opraven,
znaéné naruseny je i strop pod krovem a vnitini pricky (foto 185, 187).

Omitky a zdivo jsou ¢astecné naruSeny zatékanim a vzlinavou vlhkosti (foto 178, 182). Nosna funkce zdiva
neni narusena.

Budova je zajisténa proti vniknuti.

Doporuceni
Projekt celkové opravy az po studii vyuziti. Definitivni opravu krovu a krytinu provést do dvou let.

G - altany, brany. ohrazeni

Altany

Altany v zahradé byly kryty Sindelem, dnes jsou stfechy obaleny folii (foto 095, 096, 099). Zdivo a klenby
(patrn¢ dfeveéné) jsou v urcité mife naruseny zatékanim. V nadprazi vstupu a nékterych okennich otvort jsou
trhliny.

V altanech byly sochy, které jsou dnes podle vyjadieni vlastnika v Muzeu hlavniho mésta Prahy (foto 098).
Objekt neni zajistén proti vniknuti.

Doporuceni
Objekt zajistit proti vniknuti.
Navrhnout a realizovat projekt celkové opravy. Zpusob opravy nezavisi na vyuziti arealu, opravu
doporucujeme provést co nejdiive, aby nedoslo k dalsim ztratam pamatkové hodnoty.

Brany

Hlavni brana ma pomérn¢ slozitou architekturu, stit je kryt provizornim obednénim a lepenkou (foto 165,
183).

Zapadni brana a zazdéna brana maji pilite s profilovanymi hlavicemi. Zdivo je v relativné dobrém stavu,
znaéné naruseny jsou omitky, hrozi ztrata profilaci (foto 164, 184).

Doporuceni
Navrhnout a realizovat projekt celkové opravy. Zptisob opravy nezavisi na vyuziti arealu, opravu
doporucujeme provést co nejdiive, aby nedoslo k dalsim ztratam pamatkové hodnoty.
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Ohrazeni

Ohradni a opérné zdi jsou prevazné z kamene, ¢astecné i z cihelného nebo smiSeného zdiva. Kromé opuky se
vyskytuji i kiemence. Zdi jsou misty zakladany na skalnich vychozech (foto 197). Zdi byly puvodné
omitané. Koruny byly vétSinou kryty cihlami. (foto 101, 124, 194, 196)

Kvalita zdiva byla velmi dobra, v soucasné dobé je vSak zdivo a omitky znaéné naruseno zatékanim
korunami a vzlinavou vlhkosti. K narusSeni zdiva doslo i v dusledku jejich dodate¢ného omitnuti nebo
sparovani cementovou maltou (foto 195). Stav zdi je misty havarijni, hrozi zficeni ¢asti zdiva. Lokalné jsou
zdi poruSeny ptisobenim zemniho tlaku.

Mezi objekty C a O je betonova opérna zed’ (foto 131)

Doporuceni
Oprava zdi ajejich uvedeni do plvodni podoby musi byt soucasti pamatkové obnovy arealu.

H - cinsky pavilon

Cinsky pavilon je kryt lepenkovou krytinou, ochoz je kryt deskami s izolaci. Zdivo i §tukové omitky jsou
naruSeny zatékanim a vzlinavou vlhkosti. V nejhor§im stavu je spodni ochoz, do jehoz zdiva zatéka
naruSenymi dlazbami. Zatékani poskozuje zdivo piedevsim tam, kde je opatfeno cementovymi omitkami.
Horni ochoz je tvofen kamennymi deskami, které jsou uvolnéné, jejich sparovani je narusené, zatékd do
zdiva. Stav uvolnénych desek je havarijni.

Objekt je zajistén proti vniknuti.

Doporuceni
Navrhnout a realizovat projekt celkové opravy. Zptsob opravy nezavisi na vyuziti arealu, opravu
doporucujeme provést co nejdiive, aby nedoslo k dalSim ztratim pamatkové hodnoty.

Vyjadreni ke spisové dokumentaci archivu Méstské casti Praha S tykajici se aredlu Cibulky

Soucasti zadani bylo vyhodnoceni stavu aredlu vzhledem k pozadavkim Méstské Césti a pamatkovych

organt. V archivu M¢éstské ¢asti jsou dvé obsahlé slozky, které obsahuji vétSinou pozadavky na udrzbu a

uzavieni aredlu, zajisténi stfech proti zatékani a provedeni statického zajisténi, Kopie vybranych spisi jsou v

ptiloze. Soupis vybranych spisi a jejich charakteristika:

Magistrat hl. m. Prahy, 22.5.2006, Rozhodnuti o pfemisténi a restaurovani Prachnerovy stély.

Stéla méla byt umisténa na malostranském hibitové. Doporuc¢ujeme dohledat, zda k tomu doslo.

Magistrat hl. m. Prahy, 3.8.2007, Informace o postupu Odboru kultury a pam. péce.

Zaznam z kontrolni prohlidky, 7.11.2007. Soupis zapisii a natizeni z let 1990 az 2006.

4. Narodni pamatkovy ustav, 11.6.2008, Odborné vyjadieni. Charakteristika historie a pamatkové
podstaty, stavu pamatky a rozsah praci, které je nutno zajistit.

5. Narodni pamatkovy tstav, 21.10.2008, Sdéleni k aktualnimu stavu. Konstatuje se, které prace byly
provedeny - hodnoceno pozitivné, uvedeny jsou dalsi prace, které je nutno jesté provést.

6. Magistrat hl. m. Prahy, 25.8.2009, Zavazné stanovisko ve véci opravy havarijniho stavu ohradnich
zdi.
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Zaver a doporuceni

Areal je oploceny, je hlidany, v souc¢asné dobé neni vyuzivan. Provadi se pravidelna udrzba provizornich
krytin a odvodnéni.

Zasadnim problémem je rozhodnuti, zda ma byt objekt konzervovan do doby rekonstrukce nebo zda bude s
jeho Gpravami pro nové vyuziti zapocato v dohledné dobé&. Protoze vSak piiprava obnovy tak rozsahlého a
pamatkovym charakterem a slozitou prostorovou skladbou naro¢ného arealu si vyzada pomérné dlouhy cas,
je v kazdém ptipadé¢ naprosto nezbytné ucinit v soucasné dobé maximum opatfeni pro zachovani a
konzervaci souc¢asné podoby vSech objektt areélu.

Podle naseho nazoru je zasadnim opatfenim definitivni obnova stiech a jejich odvodnéni pomoci Zlabt a
svodd.

Nasledné je tieba opravit zdivo v mistech, kde bylo naruSeno vétranim a zatékanim. Oprava opukového
zdiva musi byt provedena odborn€ - je nutné zdivo opravovat zednickym zpiisobem, tedy dozdivanim a
prezdivanim. Nové zdivo musi byt dokonale provazano se zdivem starym. Je nutno pouzivat materialy, které
z hlediska pevnostniho, teplotniho a vlhkostniho jsou blizké opukovému a cihelnému zdivu na vapennou
maltu. Doporucujeme pouzivat palené plné cihly klasického formatu pevnosti 10 MPa na nastavenou maltu.
Prezdivat by se melo pouze zdivo zcela rozrusené. Pokud je kamen naruseny jen povrchové a zdivo neni
rozvolnéné, je mozno odstranit naruseny kamen a povrch zdiva opravit plentovanim taskami nebo
pfifezanymi cihlami. V zadném ptipadé neni mozno pouzivat betonové plomby a cementovou maltu. Omitky
musi byt vapenné, mirné nastavené.

Pokud nedojde k oprave zdiva, je nutné alespon provizorné chranit pied povétrnosti nejvice zvétrala mista
postiikem. Postfik by nemél byt souvisly, mél by byt proveden nastavenou vapennou maltou. Je nutna
definitivni ochrana staveb, které nejsou zastieSené (terasa pii stodole D, psi boudy). Dulezita je rovnéz
ochrana architektonickych prvkl a detaild, jako jsou dveini kiidla, mfize, Stuky, kamenné prvky, architektura
bran, zdéné psi boudy apod. Tyto prvky by mély byt identifikovany v pasportu, ktery udajné zpracoval NPU
(pasport jsme nernéli k dispozici). Pokud v pasportu neni navrzen zpusob ochrany a konzervace, je nutné
zajistit odborny navrh.

Do té doby nez dojde k opravé a vyuziti celého aredlu, je mozna definitivni oprava staveb, u kterych pfti
zmén¢ vyuziti nedojde ke zméné vzhledu a konstrukei. Tyto stavby jsou charakteristickymi sou¢astmi arealu
a vyznamnou soucasti jeho pamatkové hodnoty. Jedna se zejména o v€zicku budovy B, oba altany v zahradé¢,
vSechny brany, ¢insky pavilon, psi boudy, sklepy pod terasou a kasnu.

Je nutna pravidelna idrzba stiech, odvodnéni a oploceni a hlidani arealu.

Doporucujeme tento postup pfipravy a realizace obnovy:
1. Prtubézna udrzba
2. Zlepseni systému odvodnéni
3. Lokalni opravy naruSeného zdiva na zakladé kvalifikovaného navrhu
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4. Diléi projekty na definitivni opravu drobnych staveb a jejich realizace
5. Projekty definitivniho zasteSeni vybranych objektt a jejich realizace
6. Studie vyuziti aredlu

7. Projekt opravy celého aredlu
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