Magistrát hl. m. Prahy

Zastupitelstvu hl. města Prahy

110 21  Praha 1

V Praze dne 17.5.2014 

Připomínky k návrhu zástavby části hory Vidoule, s požadavkem na zamítnutí změny

Vážení,

Reagujeme na návrh zástavby části hory Vidoule – západní část o projednání návrhu změn IV ÚP hlavního města Prahy a tímto, uplatňujeme své včasné nesouhlasné připomínky proti změně č. …………….. s požadavkem na její zamítnutí, k čemuž dále namítáme následující skutečnosti :

Změna změna funkčního využití ploch, obytná zástavba (OB) vrchu Vidoule k.ú. Jinonice – západní část

Jedná se o opakovaný návrh vlivných developerských skupin na změnu ÚP HMP, které účelovou a nepravdivou  argumentací znovu prosazují v minulosti již zamítnutou celoplošnou bytovou zástavbu jediné na pravém břehu Vltavy dochované stolové hory Vidoule, která představuje z hlediska ochrany přírody téměř nedotčený územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES) a zároveň významný krajinný prvek, tedy ekologicky, geomorfologicky i esteticky mimořádně hodnotnou část krajiny, utvářející její typický vzhled a přispívající k udržení její celkové stability s vazbami na široké okolí.

1. Namítáme, porušení ustanovení § 55 odst. 3 zákona č. 183/2006 (Stavební zákon), 

neboť navrhovatelé v prosazované změně ÚP týkající se vymezení dalších (nových) zastavitelných ploch na pláni stolové hory Vidoule nijak relevantně neprokázali nemožnost využít již zastavitelné plochy územním plánem vymezené, resp. z jejich návrhu nevyplývá žádná nezbytná objektivní potřeba takovéto nové zastavitelné plochy vůbec vymezovat, když zároveň nijak neprokázali, že by jejich soukromé zájmy motivované výhradně realizací bytové výstavby jakkoliv převažovaly nad ochranou přírody a krajiny předmětné oblasti.

§ 55 odst. 3 zák. č. 183/2006  cit.:

„Další zastavitelné plochy lze změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání nemnožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch.“
2. Namítáme porušení ust. čl. 3 odst. 2 písm. b) vyhlášky č. 3/1991 Sb. HMP, neboť navrhovaná změna ÚP se týká území přírodního parku Košíře – Motol, jehož je stolová hora Vidoule se svými křídovými vrstvami a skalními výchozy na okrajových hranách nejcennější součástí, kde je vyhlášena trvalá stavební uzávěra, přičemž výstavba objektů pro bydlení je zde omezena na dostavbu stávající obce, intenzivní zástavba sídlištního typu je zcela vyloučena.

Toto vyloučení souvislé zástavby se beze všech pochybností týká i navrhované změny funkčního využití ploch vrchu Vidoule, neboť v tomto případě na izolované plošině stolové hory (kde se nachází pouze veřejně prospěšná stavba vodárny a historicky vzniklý školní areál) nelze vůbec hovořit o „dostavbě“ obce hl. m. Praha (event.  MČ Praha 5), když jako nejkřiklavější příklad porušení vyhlášky č. 3/1991 Sb. HMP lze uvést tuto souvislou zástavbu.

3. Namítáme porušení ust. § 4 odst.1 a 2 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny a zásadní kolizi s vyhláškou č. 5/1988 Sb. HMP, kterou byla v předmětném území vyhlášena přírodní památka Vidoule (dále jen PP Vidoule). Navrhovaná změna ÚP nevratně zasáhne do vymezeného systému ekologické stability (ÚSES), bezdůvodným umístěním staveb pro bydlení dojde ke zničení významného krajinného prvku vrchu Vidoule a výraznému oslabení jeho ekologicko-stabilizační funkce, což se ve zvětšené míře týká zvláště chráněného území PP Vidoule, které je chráněno jak pro svou unikátní geologickou stavbu, tak jako útočiště (refugium) teplomilných trávních porostů a zejména drobných živočichů, včetně zvláště chráněných druhů.

Konkrétně to znamená zánik přirozených plně funkčních biokoridorů, které propojují významná biocentra umístěná na svazích po celém obvodu vrchu Vidoule, přičemž v zde situovaných lesnatých a křovinatých porostech byl prokázán výskyt mnoha ohrožených druhů živočichů, kterým rozhodně nijak neprospěje skutečnost, že souvislá bytová zástavba je navrhována bezprostředně podél ochranného pásma PP Vidoule (min.50m), když z mnoha přírodovědných studií zpracovaných pro toto území jednoznačně vyplývá alarmující skutečnost, že v neustále se zmenšujících (maloplošných) a civilizací atakovaných územích většina živočichů vůbec nepřežije, což se ostatně týká i zbytků trávních a bylinných porostů na jižních a východních svazích stolové hory, tvořených porosty válečky praporčité a kostřavy žlábkaté a dalších typických teplomilných rostlinných druhů.

V této souvislosti poukazujeme na výskyt 78mi druhů motýlů a stovek druhů bezobratlých a na výskyt zvláště chráněných druhů živočichů. Například Otakárek fenyklový, Otakárek ovocný, Roháč obecný, několik druhů čmeláků (Bombus spp.) a mravenců (Formica spp.), Skokan obecný, Ropucha obecná, Ještěrka obecná, Slepýš křehký, Křepelka polní, Sova pálená, Sýček obecný, Hýl rudý, Chocholouš obecný, Slavík obecný, Ťuhýk obecný, Výr velký, Dudek chocholatý, ze savců chráněná Veverka obecná atd.

 Pramen archivdz.w2.cz/cepo/průvodce.htm

4. Namítáme porušení ust. § 12 zákona č. 114/1992 Sb., neboť plošnou bytovou zástavbou stolové hory Vidoule dojde k zásadnímu zásahu do krajinného rázu tohoto přirozeného dominantního prvku, když bude nevratně zničena přírodní, kulturní i historické charakteristika celého území a zároveň narušeno harmonické měřítko a vztahy v krajině. To se konkrétně projeví, mimo výše popsaných nevrtných zásahů do přírodních hodnot chráněných právními předpisy o vyhlášení přírodního parku Košíře-Motol a přírodní památky Vidoule, zásadním narušením vizuálních vazeb tohoto krajinného prvku, což se týká zejména pohledů od jihu a od jihozápadu, kdy vyniká horizontální silueta zarovnaného protáhlého hřbetu stolové hory pozorovaná od Butovic, Malé Ohrady a Slivence, tak se tento negativní efekt uplatňuje na horizontu při dálkových pohledech.

5. Namítáme porušení zákona č. 254/2001 Sb. o vodách, neboť v souvislosti s plošným stavebním zásahem dojde k narušení či změně (příp. i kontaminaci) režimu podzemních vod, který je podmíněn geologickou stavbou stolové hory Vidoule, přičemž masiv vrchu a jeho propustné podloží je významným vodním zdrojem a pramennou oblastí, a to na jihu a jihovýchodě pro Jinonický potok, na severu pak pro Cibulecký potok a na východním svahu hory je zdrojnicí historického vodovodu Vidoule, který je kulturní technickou památkou.

6. V souvislosti s požadavky kladenými v ust. § 90 odst. d) Stavebního zákona a vzhledem k izolované poloze vrchu Vidoule namítáme nepřiměřené nároky na zajištění dopravní a technické infrastruktury území, což by si vyžádalo opět v rozporu s vyhláškou č. 5/1988 Sb. HMP a č. 3/1991 Sb. HMP rozsáhlé zásahy v přírodním parku Košíře-Motol a zejména v území přírodní památky Vidoule. Na plošinu stolové hory vede od jihu jediná přístupová trasa ulicí Na Vidouli, kterou nelze zajistit vzhledem ke svažitosti terénu spolehlivou dopravní obsluhu MHD a zároveň je  nepřípustné individuální automobilovou dopravou ještě více zatěžovat již v současné době zcela přetíženou ulici Karlštejnská s nepřehlednou křižovatku u Jinonického zámečku, když vzhledem k problematice ochrany přírody a krajiny nelze uvažovat ani o dopravním propojení západním směrem k ulici Bucharova. Navíc by došlo k přerušení stávajícího biokoridoru, který nad stávající zástavbou křižuje ulici Na Vidouli.

7. Návrh změny ÚP společnosti Finep CZ a.s. a dalších vlastníků pozemků na západní plošině vrchu Vidoule

Navrhovatel změny ÚP účelovou a nepravdivou argumentací prosazuje změnu funkčního využití ploch území a to SO1 přírodní rekreační plochy, resp. SO3 částečně urbanizované rekreační plochy na převážné využití OB čistě obytné tak, aby v podstatě v celé pozemkové výměře západní části vrchu Vidoule realizoval souvislou obytnou výstavbu, a to formou jakýchsi „ostrovů rodinných domů“, přičemž tvrdí, že jedině touto cestou bude rekreační funkce území zachována nebo snad dokonce vylepšena. Jestliže navrhovatel ve své žádosti deklaruje, že funkční plochy SO1,3 určené pro území sloužící k oddechu prý nenaplňují svou funkci a je údajně nezbytné doplnit potřebnou síť cest a další zázemí, namítáme, že nic nebrání společnosti Finep CZ a.s. a ostatním vlastníkům sanovat stavby bývalé protivzdušné obrany státu a vybudovat další účelové cesty a drobné stavby, které by v duchu vyhlášky č. 3/1991 Sb. HMP zkvalitnily oblast klidu a zvýšili rekreační potenciál území přírodního parku Košíře – Motol. Sportovní halu zásadně odmítáme s ohledem na dopravní zatížení. Ostatně při koupi pozemků musel Finep vědět, že areál vrchu Vidoule je určen výhradně pro rekreační účely. Rozhodně však nelze zachovat a trvale chránit vymezené části území pro jejich přírodovědné, krajinné a estetické hodnoty a umožnit jejich využití k rekreaci občanů formou, kterou zvolil žadatel změny ÚP, a to realizací souvislé obytné zástavby (čl. 2 Vyhl. č. 3/1991 Sb. HMP).

Pro úplnost uvádíme, že uvedené území s cestami vybudovanými v minulosti armádou ČR využívají v hojné míře občané k jízdě na kolech, na kolečkových bruslích, dále pak k procházkám s dětmi, se psi, apod. 

V této souvislosti namítáme porušení ust. oddílu 11 opatření obecné povahy č. 6/2009 (změna č. Z 1000), neboť předmětné pozemky, které jsou součástí zemědělského půdního fondu a pro které žadatel navrhuje změnu funkčního využití ploch OB, nejsou zmiňovaným správním aktem určeny ke změně funkčního využití (za účelem zástavby), nejsou označeny ve výkresu č. 20, přičemž tato protiprávní skutečnost se týká tohoto stavebního záměru. 

Čeho se Občanské sdružení Jinonice – Vidoule domáhá:

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem, které dokládají, že navrhovaná změna ÚP SÚ HMP č. ………………….. prosazující obytnou zástavbu západní části stolové hory Vidoule představuje nebývale rozsáhlý zásah do životního prostředí a krajiny předmětné oblasti, žádáme, aby návrh byl v plném rozsahu zamítnut a v zadání změny nebylo dále pokračováno pro rozpor se stavebním zákonem a vyhláškami, jak uvádíme v textu.

V tomto směru rovněž žádáme, aby v posuzovacím procesu bylo postupováno dle zásady předvídatelnosti rozhodnutí, když byl podobný návrh na změnu ÚP uplatněný navrhovatelem v minulosti ze shodných důvodů (které uvádíme výše) odmítnut, což dokládáme i dalším nesouhlasným stanoviskem orgánu státní správy, které vedlo v roce 2013 k zamítnutí návrhu obdobné zástavby vrchu Vidoule.
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